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รายละเอียดของงานจ้างเหมาบริหารจัดการ                                                                       
อาคารเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษา ๕ ธันวาคม ๒๕๕๐ และอาคารสิรินธร 

๑.    บุคลากรส าหรับการบรหิารจัดการอาคารฯ 
 ๑.๑    จ ำนวนบุคลำกร 

 ๑)    ต ำแหน่งผู้จัดกำรอำคำร  จ ำนวน   ๑  คน 
 ๒)    ต ำแหน่งผู้ช่วยผู้จัดกำร  จ ำนวน   ๑  คน 
 ๓)    ต ำแหน่งหัวหน้ำช่ำง  จ ำนวน   ๑  คน 
 ๔)    ต ำแหน่งช่ำง   จ ำนวน   ๔  คน 
 ๕)    ต ำแหน่งผู้ดูแลห้องภำยในอำคำร จ ำนวน   ๔  คน 
 ๖)    ต ำแหน่งพนักงำนฝ่ำยอำคำร จ ำนวน   ๔  คน 
    รวมทั้งหมด   จ ำนวน  ๑๕ คน 
๑.๒    คุณสมบัติของบุคลำกรในแต่ละต ำแหน่ง 
 ๑)    ต ำแหน่งผู้จัดกำร ต้องมีคุณสมบัติข้ำงต้นดังนี้ 
  -   เพศชำย อำยุระหว่ำง ๒๕ ปี ถึง ๖๐ ปีบริบูรณ ์  

-  วุฒิกำรศึกษำระดับปริญญำตรี ด้ำนงำนวิศวกรรม หรือด้ำนกำรบริหำรจัดกำรวิศวกรรม/
อุตสำหกรรม/อ่ืนๆ ที่เกี่ยวข้องกำรก ำกับดูแลอำคำรควบคุม 

- ประสบกำรณ์ในกำรบริหำรจัดกำรอำคำรในต ำแหน่งผู้จัดกำรไม่น้อยกว่ำ ๓ ปี 
- มีควำมสำมำรถในด้ำนบริหำรจัดกำรอำคำร 
- มีใบประกอบวิชำชีพวิศวกร 
- มีควำมสำมำรถด้ำนกำรใช้งำนโปรแกรมคอมพิวเตอร์ที่เกี่ยวข้องกับงำนระบบ 
- มีควำมสำมำรถใช้งำนคอมพิวเตอร์ด้ำนกำรจัดท ำระบบเอกสำร รำยงำนผลกำร

ปฏิบัติงำน 
- มีควำมสำมำรถด้ำนกำรตรวจสอบ วิเครำะห์ และแก้ไข บกพร่องของระบบต่ำงๆ 
- มีควำมรู้ควำมเข้ำใจ ในกำรท ำงำน หำเครื่องมืออุปกรณ์ ที่เกี่ยวข้องกับกำรบริหำร

จัดกำร ได้เป็นอย่ำงดี 
๒)    ต ำแหน่งผู้ช่วยผู้จัดกำร ต้องมีคุณสมบัติข้ำงต้นดังนี้ 

-  เพศชำย อำยุระหว่ำง ๒๕ ปี ถึง ๖๐ ปีบริบูรณ ์  
-  วุฒิกำรศึกษำระดับปริญญำตรี ด้ำนกำรบริหำรจัดกำร 
-  ประสบกำรณ์ในกำรบริหำรจัดกำรอำคำรในต ำแหน่งผู้ช่วยหรือผู้จัดกำรไม่น้อยกว่ำ ๒ ปี 
-  มีควำมสำมำรถในด้ำนบริหำรจัดกำรอำคำร 
- มีควำมสำมำรถด้ำนกำรใช้งำนโปรแกรมคอมพิวเตอร์ที่เกี่ยวข้องกับงำนระบบ 
- มีควำมสำมำรถใช้งำนคอมพิวเตอร์ด้ำนกำรจัดท ำระบบเอกสำร รำยงำนผลกำร

ปฏิบัติงำน 
- มีควำมสำมำรถด้ำนกำรตรวจสอบ วิเครำะห์ และแก้ไข บกพร่องของระบบต่ำงๆ 
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- มีควำมรู้ควำมเข้ำใจ ในกำรท ำงำน หำเครื่องมืออุปกรณ์ ที่เกี่ยวข้องกับกำรบริหำร
จัดกำร ได้เป็นอย่ำงดี 

๓)    ต ำแหน่งหัวหน้ำช่ำง 
 -   เพศชำย อำยุระหว่ำ ๒๕ ปี ถึง ๖๐ ปีบริบูรณ์ 

-  วุฒิกำรศึกษำระดับประกำศนียบัตรวิชำชีพชั้นสูง  ด้ำนไฟฟ้ำหรือเครื่องกล หรือที่
เกี่ยวข้องกับงำนระบบ   

-  ประสบกำรณ์ในกำรซ่อมบ ำรุงรักษำระบบ ไม่น้อยกว่ำ ๓ ปี 
-  มีควำมสำมำรถในด้ำนซ่อมบ ำรุงระบบประจ ำอำคำร 

๔)    ต ำแหน่งช่ำง 
 -   เพศชำย อำยุระหว่ำ ๒๑ ปี ถึง ๖๐ ปีบริบูรณ์ 
 -   วุฒิกำรศึกษำระดับประกำศนียบัตรวิชำชีพ ในส่วนที่เกี่ยวข้องกับงำน    

-  ประสบกำรณ์ในกำรซ่อมแซมระบบซ่อมบ ำรุงไม่น้อยกว่ำ ๑ ปี 
-  มีควำมสำมำรถในด้ำนซ่อมแซมระบบประจ ำอำคำร 

 ๕)    ต ำแหน่งพนักงำนดูแลห้องภำยในอำคำร 
-  ไม่จ ำกัดเพศ อำยุระหว่ำ ๒๑ ปี ถึง ๖๐ ปีบริบูรณ์ 
-  วุฒิกำรศึกษำไม่ต่ ำกว่ำประถมศึกษำปีที่ ๖    
-  ประสบกำรณ์ในดูแลอำคำรและห้องเรียนไม่น้อยกว่ำ ๑ ปี 

๖)    ต ำแหน่งพนักงำนฝ่ำยอำคำร 
-  เพศชำย อำยุระหว่ำ ๒๑ ปี ถึง ๖๐ ปีบริบูรณ์ 
-  วุฒิกำรศึกษำไม่ต่ ำกว่ำประถมศึกษำปีที่ ๖    
-  ประสบกำรณ์ในดูแลอำคำรและห้องเรียนไม่น้อยกว่ำ ๑ ปี 

๑.๓    เครื่องแบบ/เครื่องแต่งกำย บุคลำกรของผู้รับจ้ำง 
 ๑)    ผู้จัดกำร/ผู้ช่วย ให้เป็นแบบฟอร์มเดียวกัน ตำมควำมเหมำะสม 
 ๒)    หัวหน้ำช่ำง/ช่ำง ให้เป็นแบบฟอร์มเดียวกัน ตำมควำมเหมำะสม 

 ๓)    พนักงำนดูแลห้องเรียน/พนักงำนฝ่ำยอำคำร ให้เป็นแบบฟอร์มเดียวกัน ตำมควำมเหมำะสม 
 ๔) แต่ละคนจะต้องมีบัตรประจ ำตัวพนักงำน ที่ออกโดยผู้รับจ้ำง ที่มีมำตรฐำนเดียวกัน ติดตัว

แสดงทุกครั้งที่ปฏิบัติงำน 

๒.    ขอบเขตของงาน  
 ๒.๑   กำรบริหำรจัดกำรอำคำร 
  ๑)    ก ำกับดูแลอำคำรภำยในและภำยนอก มีพ้ืนที่โดยรวมประมำณ ๔๒,๐๐๐ ตำรำงเมตร 
  ๒) ก ำกับดูแลกำรใช้อำคำร สถำนที่ภำยใน และบริเวณโดยรอบอำคำร ส ำหรับกำรจัดกิจกรรม       

กำรเรียนกำรสอน และอ่ืนๆของมหำวิทยำลัย 
๓) ก ำกับดูแลและให้บริกำรกำรห้องเรียน และห้องประชุมภำยในอำคำร ตำมที่ผู้ว่ำจ้ำง

มอบหมำย 
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๔)    ก ำกับดูแลระบบงำนสำธำรณูปโภคหลัก ระบบกำรรักษำควำมปลอดภัย และอ่ืนๆ ให้  
สำมำรถใช้งำนได้อย่ำงมีประสิทธิภำพ 

๕) ก ำกับดูแลกำรใช้อำคำร สถำนที่ต่ำงภำยในอำคำร ของหน่วยงำนที่จัดตั้งส ำนักงำนภำยใน
อำคำร หรือตำมท่ีมหำวิทยำลัยแจ้ง 

  ๖)    ก ำกับดูแลบุคลำกรของผู้รับจ้ำง ให้ปฏิบัติตำมหลักกำรบริหำรจัดกำรอำคำร 
๗) บริหำรและให้บริกำรกำรจอดรถของข้ำรำชกำรและเจ้ำหน้ำที่ของมหำวิทยำลัยเทคโนโลยี

รำชมงคลกรุงเทพและผู้มำติดต่อ ให้เป็นไปตำมนโยบำยที่มหำวิทยำลัยเทคโนโลยีรำช
มงคลกรุงเทพ ก ำหนด 

๘) ก ำกับดูแลอำคำรสถำนที่ให้อยู่สภำพที่พร้อมให้บริกำรแก่ผู้ที่อยู่ในอำคำรและผู้มำติดต่อ 
รวมทั้งควบคุมระบบกำรจัดเก็บขยะ รำงระบำยน้ ำ  

๙) ก ำกับดูแลกำรท ำงำนของพนักงำนท ำควำมสะอำดตำมสัญญำจ้ำงของมหำวิทยำลัย
เทคโนโลยีรำชมงคลกรุงเทพ 

๑๐) กำรประสำนงำนและอ ำนวยควำมสะดวก รับเรื่องขอรับบริกำร เรื่องร้องเรียน และแก้ไข 
สิ่ง ต่ำงๆในอำคำร เช่น ปรับอุณหภูมิในอำคำร ปัญหำเรื่อง กลิ่น แสง เสียง เป็นต้น 

๑๑) ติดต่อประสำนงำนกับหน่วยงำนภำยใน และภำยนอกที่เกี่ยวข้องกับกำรบริหำรจัดกำร
อำคำร 

๑๒) จัดกำรฝึกอบรมกำรป้องกันและระงับอัคคีภัยส ำหรับข้ำรำชกำรพนักงำน และผู้มำ
ปฏิบัติงำนในอำคำร ตลอดจนฝึกอบรมในเรื่องอ่ืนๆที่จ ำเป็น  

๑๓) รำยงำนกำรช ำรุดบกพร่องของอำคำร วัสดุอุปกรณ์ งำนระบบ และพ้ืนที่ที่รับผิดชอบให้ผู้
ว่ำจ้ำงทรำบโดยพลันเป็นลำยลักษณ์อักษร พร้อมแนวทำงแก้ไข ก ำหนดร่ำงขอบเขตงำน 
(TOR) และจัดหำผู้รับจ้ำง รวมทั้งดูแลประสำนงำนในกำรซ่อมแซมบ ำรุงรักษำ 

๑๔) ด ำเนินกำรตรวจสอบกำรท ำงำนระบบต่ำงๆ และจัดท ำแผนพัฒนำ แผนบ ำรุงรักษำ และ
กำรซ่อมบ ำรุง พร้อมประมำณค่ำใช้จ่ำย ให้คณะกรรมกำรพิจำรณำ ภำยใน ๑๕ วัน 
นับตั้งแต่ลงนำมในสัญญำ หำกแก้ไขต้องแล้วเสร็จภำยใน ๕ วัน นับตั้งแต่คณะกรรมกำร
พิจำรณำแล้ว 

๑๕) ต้องรับผิดชอบกรณีทรัพย์สินภำยในอำคำรเกิดสูญหำยและได้รับควำมเสียหำยที่เกิดจำก
ควำมผิดพลำดจำกกำรปฏิบัติงำนของผู้รับจ้ำง 

๑๖) กรณีมีเหตุกำรณ์ฉุกเฉิน ผู้รับจ้ำงจะต้องรำยงำนให้ผู้ว่ำจ้ำงทรำบโดยทันที 
๑๗) งำนส่งเสริมกำรอนุรักษ์พลังงำน ผู้รับจ้ำงต้องควบคุมและตรวจสอบกำรใช้พลังงำนของ

อำคำรด้วยควำมประหยัด โดยต้องปฏิบัติให้เป็นไปตำมพระรำชบัญญัติกำรส่งเสริมกำร
อนุรักษ์พลังงำน 

๑๘) ด ำเนินกำรประชำสัมพันธ์ และรณรงค์ ตำมมำตรกำร กำรจัดระบบกำรบริหำรจัดกำร
อำคำร ที่ก ำหนดให้ข้ำรำชกำร เจ้ำหน้ำที่ และผู้มำติดต่อรำชกำรให้ทรำบ และถือปฏิบัติ 

๑๙) ผู้รับจ้ำงต้องจัดให้มีกำรประชุมระหว่ำงผู้จัดกำรอำคำร ผู้ช่วยผู้จัดกำรอำคำร หัวหน้ำช่ำง 
ช่ำง ผู้ดูแลห้องภำยในอำคำร พนักงำนฝ่ำยอำคำร สัปดำห์ละ ๑ ครั้ง เพ่ือชี้แจงกฎระเบียบ
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และนโยบำยในกำรท ำงำน ตลอดจนกำรรับแจ้งปัญหำ และวิธีกำรแก้ปัญหำที่เกิดขึ้น 
เพ่ือให้พนักงำน ท ำงำนส ำเร็จลุล่วงไปได้ด้วยดี และมิให้เกิดปัญหำตำมมำโดยส่งรำยงำน
สรุปให้คณะกรรมกำร ทรำบภำยในเวลำไม่เกิน ๕ วันท ำกำร 

๒๐) ผู้รับจ้ำงต้องจัดส่งรำยงำนประจ ำเดือน ต้นฉบับ จ ำนวน ๓ ฉบับ ส ำเนำ ๕ ฉบับ ภำยใน
วันที่ ๕ ของเดือนถัดไป เพ่ือให้คณะกรรมกำร ตรวจสอบ และหำกมีกำรแก้ไข ผู้รับจ้ำง
จะต้องแก้ไขให้แล้วเสร็จภำยใน ๕ วัน นับตั้งแต่วันส่งรำยงำน 

 รำยงำนประจ ำเดือนจะต้องประกอบด้วยหัวข้อต่ำงๆ ดังนี้ 
 -   บทสรุปส ำหรับผู้บริหำร 
 -   รำยงำนสภำพกำรณ์ทั่วไป 
 -   รำยงำนตำรำงเวลำกำรท ำงำนของพนักงำนผู้รับจ้ำง 
 -   รำยงำนกำรปฏิบัติงำนประจ ำวัน 
 -   รำยงำนกำรใช้วัสดุอุปกรณ์ 
 -   รำยงำนสภำพเครื่องจักรและอุปกรณ์ รวมทั้งวิเครำะห์กำรใช้พลังงำน 
 -   รำยงำนสรุปผลกำรปฏิบัติงำน ประกอบด้วย 
      งำนบริหำรจัดกำรอำคำร 
      งำนวิศวกรรม 
      งำนรักษำควำมปลอดภัยและงำนจรำจร 
      งำนอ่ืนๆ ที่ได้รับมอบหมำย 
๒๑) ผู้รับจ้ำงจะต้องท ำรำยงำนกำรจัดท ำงบประมำณปีปัจจุบันในส่วนงำนบริหำรส่วนงำน

บริหำรจัดกำรอำคำร ส่งให้ผู้ว่ำจ้ำงพิจำรณำจัดเตรียมงบประมำณของมหำวิทยำลัย 
ภำยใน ๒ เดือน นับถัดจำกวันลงนำมในสัญญำ และจัดท ำงบประมำณปีงบประมำณถัดไป
ส่งผู้ว่ำจ้ำงภำยใน ๓ เดือนนับจำกวันลงนำมในสัญญำ 

๒๒) ปฏิบัติหน้ำที่อ่ืนๆ ที่ได้รับมอบหมำยจำกผู้ว่ำจ้ำง 
๒๓) แบ่งงวดงำนออกเป็นรำยเดือนโดยส่งงำนภำยในวันที่ ๕ ของเดือนถัดไป ถ้ำวันครบก ำหนด

ตรงกับวันหยุด ให้ส่งในวันแรกที่เปิดท ำกำรถัดไป 
๒๔) เริ่มปฏิบัติงำนวันที่ ๑ ตุลำคม ๒๕๕๗ ถึงวันที่ ๓๐ กันยำยน ๒๕๕๘ 

 ๒.๒ งำนวิศวกรรม ประกอบด้วย 
 ๑) ระบบวิศวกรรมไฟฟ้ำและสื่อสำร  ได้แก่ 
  ๑.๑ ระบบไฟฟ้ำก ำลัง ไฟฟ้ำแสงสว่ำง และไฟฟ้ำส ำรอง    
   มีวิธีกำรปฏิบัติงำนในรำยละเอียดดังต่อไปนี้ 

   -  จัดท ำตำรำงตรวจสอบ บ ำรุงรักษำหม้อแปลงไฟฟ้ำ ตู้ MAIN DISTRIBUTION 
BOARD และอุปกรณ์ไฟฟ้ำทั้งหมด 

   - ท ำกำรตรวจสอบระบบควบคุม และแรงดันไฟฟ้ำอย่ำงสม่ ำเสมอ 
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-  ท ำควำมสะอำดภำยในบริเวณห้องซึ่งติดตั้งสถำนีย่อยตู้  MAIN DISTRIBUTION 
BOARD และอุปกรณ์ต่ำงๆให้สะอำดอยู่เสมอ เพ่ือให้กำรท ำงำนเป็นไปอย่ำงมี
ประสิทธิภำพและป้องกันอันตรำยที่เกิดขึ้น 

- บันทึกค่ำใช้จ่ำยไฟฟ้ำเป็นประจ ำทุกวันหลังเวลำ ๒๑.๐๐ น. และแยกค่ำใช้จ่ำย
ไฟฟ้ำของแต่ละหน่วยงำนเป็นรำยเดือน รวมทั้งวิเครำะห์หำแนวทำงกำรใช้ไฟฟ้ำ
ให้ประหยัด และมีประสิทธิภำพ เพ่ือน ำเสนอคณะกรรมกำรพิจำรณำ 

- ติดต่อประสำนงำนกับทำงกำรไฟฟ้ำนครหลวงกรณีไฟฟ้ำดับ และบันทึกสรุปเพ่ือ
รำยงำนผู้ว่ำจ้ำง 

- ประสำนและอ ำนวยควำมสะดวกแก่กำรไฟฟ้ำนครหลวง ในกรณีกำรใช้เครื่อง
ก ำเนิดไฟฟ้ำส ำรองเมื่อมีกิจกรรมพิเศษ 

- จัดท ำแผนส ำรองอะไหล่เพ่ือให้พร้อมที่จะเปลี่ยนได้ทันที  โดยขอเบิกจำก
หน่วยงำนที่ประสงค์ขอเปลี่ยน ทั้งนี้ตำมข้อก ำหนดของผู้ว่ำจ้ำง                

- ตรวจสอบและบ ำรุงรักษำระบบควบคุมแสงสว่ำงอัตโนมัติ 
- ทดสอบกำรท ำงำนของเครื่อง GENERATOR ตำมช่วงระยะเวลำที่สมควร  

เพ่ือให้พร้อมที่จะจ่ำยไฟฟ้ำส ำรอง กรณีไฟฟ้ำดับได้ตลอดเวลำ โดยวัสดุสิ้นเปลือง
ในกำรบ ำรุงรักษำให้อยู่ในควำมรับผิดชอบของผู้ว่ำจ้ำง 

- จัดท ำรำยงำนประจ ำเดือน เพ่ือสรุปผลกำรตรวจสอบกำรปรับปรุง ซ่อมแซม และ
บ ำรุง-รักษำอุปกรณ์ไฟฟ้ำทั้งหมดในอำคำร 

  ๑.๒    ระบบสัญญำณแจ้งเหตุเพลิงไหม้และแจ้งเหตุฉุกเฉิน    
  มีวิธีกำรปฏิบัติงำนในรำยละเอียด  ดังต่อไปนี้ 
  - จัดท ำตำรำงกำรตรวจสอบ บ ำรุงรักษำระบบและอุปกรณ์ท้ังหมด 

  - ตรวจสอบและทดสอบอุปกรณ์ทั้งหมดตำมตำรำงที่ก ำหนดโดยท ำกำรตรวจสอบ
กำร ท ำงำนของระบบและอุปกรณ์อย่ำงน้อยเดือนละครั้ง เพ่ือให้มั่นใจว่ำเมื่อ
เกิดเหตุจริงจะพร้อมท ำงำนได้เสมอ 

  - ท ำรำยงำนประจ ำเดือน เพ่ือสรุปผลกำรตรวจสอบ กำรทดสอบ กำรปรับปรุง
ซ่อมแซม และกำรบ ำรุงรักษำ 

  ๑.๓ ระบบป้องกันฟ้ำผ่ำ  
  มีวิธีกำรปฏิบัติงำนในรำยละเอียด  ดังต่อไปนี้ 
  - ท ำตำรำงกำรตรวจสอบ บ ำรุงรักษำระบบและอุปกรณ์ท้ังหมด 
  - ท ำกำรตรวจสอบสภำพอุปกรณ์อย่ำงสม่ ำเสมอ เช่น จุดต่อต่ำง ๆ ควรมีกำรเชื่อม

หรือขันให้แน่นอยู่เสมอ 
  - ท ำรำยงำนประจ ำเดือน เพ่ือสรุปผลกำรตรวจสอบ และกำรปรับปรุง ซ่อมแซม

และบ ำรุงรักษำ 
  
 



6 
 

 ๑.๔ ลิฟต์โดยสำร 
  มีวิธีกำรปฏิบัติงำนในรำยละเอียด  ดังต่อไปนี้ 
  - ท ำตำรำงกำรตรวจสอบกำรท ำงำนของระบบ และอุปกรณ์เบื้องต้น 

 - จัดท ำตำรำงเวลำเปิด-ปิดลิฟต์ และระบบปรับอำกำศภำยในช่องลิฟต์ (ห้อง
คอนโทรล) กรณีท่ีมีระบบปรับอำกำศภำยในช่องลิฟต์ รวมทั้งเสนอแนะแนวทำง
ตำมควำมเหมำะสมเพ่ือกำรประหยัดพลังงำน และพักลิฟต์ไม่ให้ท ำงำนมำก
เกินไป 

 - เป็นตัวแทนของผู้ว่ำจ้ำงในกำรติดต่อประสำนงำนกับคู่สัญญำของผู้ว่ำจ้ำง  และ
ติดตำมตรวจสอบกำรเข้ำบ ำรุงรักษำ ให้เป็นไปตำมแผนกำรบ ำรุงรักษำ และ
รำยงำนผล ภำยใน ๕ วัน นับตั้งแต่วันที่บริษัทคู่สัญญำของผู้ว่ำจ้ำงท ำงำนแล้ว
เสร็จ 

  - ท ำรำยงำนประจ ำเดือน เพ่ือสรุปผลกำรตรวจสอบและกำรปรับปรุง ซ่อมแซม 
และบ ำรุงรักษำ 

 ๑.๕  กล้องวงจรปิด ระบบ CCTV 
 มีวิธีกำรปฏิบัติงำนในรำยละเอียด  ดังต่อไปนี้ 
 - จัดท ำตำรำงกำรตรวจสอบระบบและบ ำรุงรักษำอุปกรณ์ 
 - ตรวจสอบกำรท ำงำนและเปรียบเทียบกับกำรท ำงำนของอุปกรณ์จริง 

  -  จัดท ำรำยงำนประจ ำเดือน เพ่ือสรุปผลกำรปรับปรุงซ่อมแซมและบ ำรุงรักษำ 
 ๒) ระบบวิศวกรรมเครื่องกล  ในส่วนของ  ระบบปรับอำกำศ  ประกอบด้วย 

 ๒.๑ เครื่องท ำควำมเย็นแบบ CHILLER 
 มีวิธีกำรปฏิบัติงำนในรำยละเอียด  ดังต่อไปนี้ 
 - จัดท ำตำรำงและตรวจสอบกำรท ำงำนของระบบและอุปกรณ์เบื้องต้น 
 - เป็นตัวแทนของผู้ว่ำจ้ำงในกำรติดต่อประสำนงำนกับคู่สัญญำของผู้ว่ำจ้ำง ให้เข้ำ

ด ำเนินงำนตำมตำรำงกำรบ ำรุงรักษำ 
 - ท ำตำรำงเวลำเปิด-ปิด ตำมควำมเหมำะสมเพ่ือกำรประหยัดพลังงำน และให้

เครื่องมีอำยุกำรใช้งำนที่ใกล้เคียงกัน โดยควำมเห็นชอบจำกผู้ว่ำจ้ำง 
 - จัดท ำรำยงำนประจ ำเดือนเพ่ือสรุปกำรปรับปรุงซ่อมแซมและบ ำรุงรักษำ  

 ๒.๒ เครื่องเป่ำลมเย็น AIR HANDING UNIT (AHU) FAN COIL UNIT (FCU) 
 มีวิธีกำรปฏิบัติงำนในรำยละเอียด  ดังต่อไปนี้ 
 - จัดท ำตำรำงและตรวจสอบ บ ำรุงรักษำระบบและอุปกรณ์ท้ังหมด            
 - ท ำควำมสะอำดแผ่นกรองอำกำศและบริเวณใกล้เคียงอยู่เสมอ 
 - ตรวจสอบกำรท ำงำนของเครื่องและอุปกรณ์อยู่เสมอ 

 - จัดท ำรำยงำนประจ ำเดือนเพ่ือสรุปผลกำรปรับปรุงซ่อมแซมและบ ำรุงรักษำ
มอเตอร์ปั๊มน้ ำ, หอผึ่งน้ ำระบำยควำมร้อน และระบบควบคุมน้ ำ 
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 ๒.๓ งำนระบบปรับอำกำศแบบแยกส่วน 
  มีวิธีกำรปฏิบัติงำนในรำยละเอียด  ดังต่อไปนี้ 
 - จัดท ำตำรำงและตรวจสอบ บ ำรุงรักษำระบบและอุปกรณ์ท้ังหมด            
 - ท ำควำมสะอำดแผ่นกรองอำกำศและบริเวณใกล้เคียงอยู่เสมอ 
 - ตรวจสอบอุณหภูมิของบริเวณส่วนกลำงให้เหมำะสมอยู่เสมอ 
 - จัดท ำรำยงำนประจ ำเดือนเพ่ือสรุปผลกำรปรับปรุงซ่อมแซมและบ ำรุงรักษำ 

 ๒.๔  งำนระบบระบำยอำกำศและอัดอำกำศ 
 มีวิธีกำรปฏิบัติงำนในรำยละเอียด  ดังต่อไปนี้ 
 - จัดท ำตำรำงและตรวจสอบ บ ำรุงรักษำระบบและอุปกรณ์ท้ังหมด            
 - ตรวจสอบกำรท ำงำนของระบบอยู่เสมอ                  
 - จัดท ำรำยงำนประจ ำเดือนเพ่ือสรุปผลกำรปรับปรุงซ่อมแซมและบ ำรุงรักษำ 

 ๒.๕  งำนระบบ Chiller System Management (CSM) 
 มีวิธีกำรปฏิบัติงำนในรำยละเอียด  ดังต่อไปนี้ 
 - จัดท ำตำรำงกำรตรวจสอบระบบและบ ำรุงรักษำอุปกรณ์ 
 - ตรวจสอบกำรท ำงำนและเปรียบเทียบกับกำรท ำงำนของอุปกรณ์จริง 
 - จัดท ำรำยงำนประจ ำเดือน เพ่ือสรุปผลกำรปรับปรุงซ่อมแซมและบ ำรุงรักษำ 
 ๓) ระบบวิศวกรรมประปำและสุขำภิบำล   
  ประกอบด้วย ๒ ระบบย่อย ได้แก่ 
  ๓.๑ ระบบประปำ ท่อน้ ำทิ้ง ท่อน้ ำเสีย และท่อระบำยน้ ำฝน    
 มีวิธีกำรปฏิบัติงำนในรำยละเอียดดังต่อไปนี้ 
  - จัดท ำตำรำงและตรวจสอบระบบเครื่องและอุปกรณ์ ตั้งแต่มำตรวัดน้ ำของ

ประปำเข้ำบ่อพักน้ ำชั้นใต้ดิน จำกเครื่องสูบน้ ำถึงถังพักน้ ำบนดำดฟ้ำตลอดจนท่อ
และอุปกรณ์ต่ำงๆ 

  - แก้ไขซ่อมแซม กรณีฉุกเฉินต่ำง ๆ เช่นท่อแตก ท่อรั่ว น้ ำไม่ไหล ฯลฯ   
  - จดมำตรวัดน้ ำจำกกำรประปำทุกวัน เพ่ือตรวจสอบกำรใช้น้ ำในแต่ละวัน และหำ

แนวทำงกำรใช้น้ ำอย่ำงมีประสิทธิภำพ เพ่ือเสนอคณะกรรมกำรพิจำรณำ 
  - ตรวจสอบท่อน้ ำทิ้ง ท่อน้ ำเสีย และท่อระบำยน้ ำฝน ไม่ให้เกิดกำรอุดตัน  
  - ท ำรำยงำนประจ ำเดือน เพ่ือสรุปผลกำรตรวจสอบกำรปรับปรุง ซ่อมแซมและกำร

บ ำรุงรักษำ 
  ๓.๒ ระบบบ ำบัดน้ ำเสีย    

 มีวิธีกำรปฏิบัติงำนในรำยละเอียดดังต่อไปนี้ 
  - จัดท ำตำรำงตรวจสอบกำรบ ำรุงรักษำ ระบบและอุปกรณ์ท้ังหมด  

 - ท ำกำรตรวจสอบน้ ำทิ้งที่จะระบำยออกท่อระบำยน้ ำเทศบำลให้อยู่ในสภำพที่ได้
มำตรฐำนก่อนปล่อยทิ้ง และรำยงำนผลกำรตรวจสอบต่อผู้ว่ำจ้ำง 
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  - ท ำกำรตรวจสอบกำรท ำงำนของเครื่องและอุปกรณ์อย่ำงสม่ ำเสมอ ท ำรำยงำน
ประจ ำเดือนเพ่ือสรุปผลกำรตรวจสอบและกำรปรับปรุง ซ่อมแซม และบ ำรุงรักษำ  

  ๔)  ระบบดับเพลิง 
 ประกอบด้วย  3 ระบบย่อย ได้แก่ 

 ๔.๑ ระบบดับเพลิงหัวฉีดอัตโนมัติ (SPRINKLER SYSTEM)  
 มีวิธีกำรปฏิบัติงำนในรำยละเอียดดังต่อไปนี้ 
 - จัดท ำตำรำงและตรวจสอบ บ ำรุงรักษำระบบและอุปกรณ์ท้ังหมด 
  - ตรวจสอบแรงดันของน้ ำในท่ออยู่เสมอ 
  - จัดท ำรำยงำนประจ ำเดือนเพ่ือสรุปผลกำรตรวจสอบและกำรปรับปรุงซ่อมแซม   
   และบ ำรุงรักษำ 
 ๔.๒ ระบบหัวจ่ำยน้ ำดับเพลิงและสำยสูบ 
 มีวิธีกำรปฏิบัติงำนในรำยละเอียดดังต่อไปนี้ 
  - จัดท ำตำรำงและตรวจสอบ บ ำรุงรักษำระบบและอุปกรณ์ท้ังหมด 
  - ตรวจสอบแรงดันของน้ ำในท่ออยู่เสมอ 
  - ทดสอบกำรฉีดน้ ำตำมสมควร  
 ๔.๓ ระบบเครื่องดับเพลิงเคม ี  
 มีวิธีกำรปฏิบัติงำนในรำยละเอียดดังต่อไปนี้ 
  - จัดท ำตำรำงและตรวจสอบ บ ำรุงรักษำระบบและอุปกรณ์ท้ังหมด 
  - ตรวจสอบแรงดันและปริมำณเคมีในถังอยู่เสมอ 
  - ติดต่อบริษัทเครื่องดับเพลิงเคมีให้น ำถังที่มีปรมิำณเคมีน้อยหรือท่ีใช้หมด 
   ไปเติมให้เต็ม เพ่ือให้พร้อมที่จะใช้งำนได้เสมอ 
  - จัดท ำรำยงำนประจ ำเดือนเพ่ือสรุปผลกำรปรับปรุงซ่อมแซม และบ ำรุงรักษำ 
  ๕) งำนอ่ืน ๆ ที่เก่ียวข้องกับอำคำร 

 ๕.๑  กำรด ำเนินกำรตรวจสอบกำรด ำเนินกำรของระบบต่ำง ๆ ต้องด ำเนินกำรโดย
สม่ ำเสมอตำมมำตรฐำนวิชำชีพ ในกรณีที่เกิดควำมเสียหำยกับอุปกรณ์  ผู้รับจ้ำงมี
หน้ำที่ตรวจสอบและซ่อมแซมในเบื้องต้น โดยเจ้ำของอำคำรเป็นผู้รับผิดชอบ
ค่ำใช้จ่ำยส ำหรับวัสดุสิ้นเปลืองที่เกิดขึ้น อำทิ เปลี่ยน-สำยช ำระ แก้ไขปัญหำท่อน้ ำ
อุดตันเป็นต้น โดยเบิกวัสดุสิ้นเปลืองจำกหน่วยงำนที่แจ้งควำมจ ำนง หำกไม่สำมำรถ
แก้ไขได้จะต้องแจ้งผู้ว่ำจ้ำงโดยทันที 

 ๕.๒   ให้จัดเจ้ำหน้ำที่ในจ ำนวนที่เหมำะสมประจ ำห้องควบคุมที่ใช้  Control Room ของ
แต่ละระบบ 

 ๕.๓ จัดหำเจ้ำหน้ำที่อ ำนวยควำมสะดวกในกำรจัดห้องเรียน และห้องประชุมส่วนกลำง
ตำมท่ีผู้ว่ำจ้ำงมอบหมำย 

 ๕.๔   ท ำรำยงำนประจ ำเดือนเพื่อสรุปผลกำรแก้ไขปัญหำและกำรซ่อมแซม 
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๓.    รายละเอียด ของครุภัณฑ์ของระบบงำนต่ำงๆ นี้ ผู้รับจ้ำง จะต้องด ำเนินกำรตรวจสอบและบ ำรุงรักษำ 
ให้สำมำรถใช้งำนได้อย่ำงมีประสิทธิภำพ และให้เป็นไปตำมตำรำงก ำกับกำรบ ำรุงรักษำครุภัณฑ์ของ
ระบบต่ำงๆ ตำมที่ผู้ว่ำจ้ำงจัดท ำและได้รับควำมเห็นชอบจำกคณะกรรมกำร ซึ่งประกอบด้วยครุภัณฑ์
ต่ำงๆ ดังนี้ 

  ๓.๑ งำนระบบวิศวกรรมไฟฟ้ำและสื่อสำร 
  ๓.๒ งำนระบบวิศวกรรมเครื่องกล 
  ๓.๓ งำนระบบวิศวกรรมประปำและสุขำภิบำล 
  ๓.๔ งำนระบบดับเพลิง 
  ๓.๕ งำนอ่ืนๆที่เก่ียวข้องกับอำคำร 

๔. รายละเอียด พ้ืนที่รับผิดชอบที่ผู้รับจ้ำง จะต้องด ำเนินกำรก ำกับดูแล ให้มีควำมเป็นระเบียบเรียบร้อย    
มีควำมสะอำด ปลอดภัย แก่ผู้ใช้บริกำรพื้นท่ีดังกล่ำว ประกอบด้วย 

  ๔.๑  บริเวณโดยรอบอำคำรชั้น ๑ โดยมิให้มีรถจอด หรือกีดขวำงกำรจรำจร 
  ๔.๒   บริเวณลำนจอดรถภำยในอำคำร โดยมิให้มีรถจอดค้ำง หลังเวลำ ๒๑.๐๐ น. 
  ๔.๓  บริเวณลำนโถง 
  ๔.๔  บริเวณห้องประชุม 
  ๔.๕ บริเวณห้องเรียน 
  ๔.๖ บริเวณส ำนักงำนต่ำงภำยในอำคำร 

๕. การลงเวลาปฏิบัติงานของบุคลากรผู้รับจ้าง 
  ๕.๑ ระยะเวลำกำรปฏิบัติงำน 

๑) ช่วงเวลำตั้งแต่ ๐๗.๐๐ น. ถึงเวลำ ๒๒.๐๐ น. โดยมีบุคลำกรประจ ำอำคำรในแต่ละ
ช่วงเวลำ เป็นไปตำมข้อ ๕.๒ หรือเป็นไปตำมควำมเหมำะสมของคณะกรรมกำร
พิจำรณำ 

  ๕.๒ ช่วงระยะเวลำกำรปฏิบัติงำนของบุคลำกรของผู้รับจ้ำง 
   ๑) ต ำแหน่งผู้จัดกำรอำคำร ปฏิบัติหน้ำที่ช่วงระยะเวลำตั้งแต่ ๐๘.๐๐ น. ถึงเวลำ 

๑๗.๐๐ น. 
   ๒) ต ำแหน่งผู้ช่วยผู้จัดกำรอำคำร ปฏิบัติหน้ำที่ช่วงระยะเวลำตั้งแต่ ๑๓.๐๐ น. ถึงเวลำ 

๒๒.๐๐ น. หรือตำมควำมเหมำะสม 
   ๓) ต ำแหนงหัวหน้ำช่ำง ปฏิบัติหน้ำที่ช่วงระยะเวลำตั้งแต่ ๑๓.๐๐ น. ถึงเวลำ    

๒๒.๐๐ น. หรือตำมควำมเหมำะสม 
   ๔) ต ำแหน่งช่ำง ปฏิบัติหน้ำที่ช่วงระยะเวลำตั้งแต่ ๐๗.๐๐ น. ถึงเวลำ ๒๒.๐๐ น. ให้

สับเปลี่ยนหมุนเวียนกันในต ำแหน่ง 
   ๕) ต ำแหน่งผู้ดูแลห้องภำยในอำคำร ปฏิบัติหน้ำที่ช่วงระยะเวลำตั้งแต่ ๐๗.๐๐ น. ถึง

เวลำ ๒๒.๐๐ น. ให้สับเปลี่ยนหมุนเวียนกันในต ำแหน่ง 
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   ๖) ต ำแหน่งพนักงำนฝ่ำยอำคำร ปฏิบัติหน้ำที่ช่วงระยะเวลำตั้งแต่ ๐๗.๐๐ น. ถึงเวลำ 
๒๒.๐๐ น. ให้สับเปลี่ยนหมุนเวียนกันในต ำแหน่ง 

  ๕.๓ ให้บุคลำกรของผู้รับจ้ำง ลงเวลำปฏิบัติหน้ำที่ลงในแฟ้มลงนำมตำมผู้รับจ้ำงจัดหำและ
เครื่องสแกนลำยนิ้วมือ ตำมที่ผู้รับจ้ำงจัดหำจ ำนวน ๒ เครื่อง (ใช้งำนประจ ำ ๑ เครื่อง 
และส ำรองกรณีเครื่องช ำรุด ๑ เครื่อง) โดยติดตั้งในต ำแหน่งที่มหำวิทยำลัยก ำหนด และ
ให้บุคลำกรของมหำวิทยำลัยเรียกดูไฟล์ข้อมูลกำรลงเวลำปฏิบัติหน้ำที่ดังกล่ำวได้ทันที  

๖. การจัดส่งบุคลากรของผู้รับจ้างเข้าปฏิบัติหน้าที่ ให้ด าเนินการดังนี้ 
  ๖.๑ จัดท ำเอกสำรทะเบียนประวัติพร้อมรูปถ่ำย ตำมแบบฟอร์มที่มหำวิทยำลัยเห็นชอบ 

ภำยใน ๗ วันก่อนเข้ำพ้ืนที่ปฏิบัติงำนทุกครั้งไปหรือตำมที่มหำวิทยำลัยเห็นชอบเป็น
กรณีๆไป 

  ๖.๒ บุคลำกรของผู้รับจ้ำงทุกรำย จะต้องมีทะเบียนประวัติอยู่ในฐำนข้อมูล ของเครื่องสแกน
ลำยนิ้วมือเป็นที่เรียบร้อยแล้ว ก่อนปฏิบัติงำน (เป็นไปตำมข้อ ๖.๑) 

  ๖.๓ ผู้รับจ้ำง จะต้องจัดหำบุคลำกรในต ำแหน่งผู้จัดกำรและผู้ช่วยผู้จัดกำร ก ำกับดูแลกำร
ปฏิบัติหน้ำที่ของพนักงำนผู้รับจ้ำง ให้เป็นไปตำมข้อ ๕.๒ อย่ำงมีประสิทธิภำพ 

  ๖.๔ บุคลำกรของผู้รับจ้ำง จะต้องสวมใส่เครื่องแบบฟอร์มมำตรฐำนเดียวกันกับลักษณะงำน
นั้นๆ เป็นไปตำมข้อที่ ๑.๓ 

๗. เครื่องมือและอุปกรณ์ประจ าอาคาร ส าหรับการปฏิบัติหน้าที่ของผู้รับจ้าง ท่ีจะต้องจัดหาประจ า 
  ๗.๑ บันไดอลูมิเนียม ควำมสูงตั้งแต่ ๑ เมตรขึ้นไป  จ ำนวน ๓ อัน 
  ๗.๒ มิเตอร์วัดกระไฟฟ้ำ     จ ำนวน ๒ เครื่อง 
  ๗.๓ ไขควงปำกแฉก     จ ำนวน ๖ อัน 
  ๗.๔ ไขควงปำกแบน     จ ำนวน ๖ อัน 
  ๗.๕ ไขควงเช็คไฟฟ้ำ     จ ำนวน ๖ อัน 
  ๗.๖ บล็อกประแจ    จ ำนวน ๒ ชุด 
  ๗.๗ ประแจล็อค      จ ำนวน ๒ อัน 
  ๗.๘ ประแจเลื่อน     จ ำนวน ๒ อัน    
  ๗.๙ มิเตอร์วัดควำมร้อนและกระแสลม   จ ำนวน ๑ เครื่อง 
  ๗.๑๐ เครื่องวัดควำมสว่ำงของแสง    จ ำนวน ๑ เครื่อง 
  ๗.๑๑ อ่ืนๆที่จ ำเป็นให้จัดหำมำเพ่ิมในภำยหลัง 

๘. การส่งมอบงาน 
  ๘.๑ เอกสำรประกอบด้วย 

 ๑)   บทสรุปส ำหรับผู้บริหำร 
   ๒)   รำยงำนสภำพกำรณ์ทั่วไป 

  ๓)   รำยงำนตำรำงเวลำกำรท ำงำนของพนักงำนผู้รับจ้ำง 
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 ๔)   รำยงำนกำรปฏิบัติงำนประจ ำวัน 
  ๕)   รำยงำนกำรใช้วัสดุอุปกรณ์ 
  ๖)   รำยงำนสภำพเครื่องจักรและอุปกรณ์ รวมทั้งวิเครำะห์กำรใช้พลังงำน 
  ๗)   รำยงำนสรุปผลกำรปฏิบัติงำน ประกอบด้วย 
       งำนบริหำรจัดกำรอำคำร 
       งำนวิศวกรรม 
       งำนรักษำควำมปลอดภัยและงำนจรำจร 
       งำนอ่ืนๆ ที่ได้รับมอบหมำย 
๘.๒ ก ำหนดวันส่งมอบงำน ไม่เกินวันที่ ๕ ของทุกเดือน 
๘.๓ ก ำหนดวันประชุมตรวจรับงำน 
 ๑) งวดที่ ๑ – ๑๒ ประชุมตรวจรับงำนภำยใน ๗ วัน นับตั้งแต่ส่งมอบงำน  

๒) หรือตำมที่มหำวิทยำลัย พิจำรณำเห็นสมควรตำมควำมเหมำะสม ของเอกสำรส่ง
มอบและเนื้องำน 

๙. ความรับผิดชอบ/บทลงโทษปรับผู้รับจ้าง 
 ๙.๑ ผู้รับจ้ำงต้องรับผิดชอบต่อผู้ว่ำจ้ำง ในกรณีดังต่อไปนี้ 

๑)  กรณีพนักงำนของผู้รับจ้ำงท ำงำนบกพร่อง โดยปฏิบัติไม่ถูกต้องตำมขอบเขตงำน
บริหำรจัดกำรอำคำรและงำนวิศวกรรม เมื่อผู้ว่ำจ้ำงหรือผู้แทนของผู้ว่ำจ้ำงที่ได้รับ
มอบหมำยแจ้งให้ผู้รับจ้ำงหรือผู้แทนของผู้รับจ้ำงที่ได้รับมอบหมำยทรำบเป็นลำย
ลักษณ์อักษรแล้ว ผู้รับจ้ำงจะต้องรีบแก้ไขงำนที่บกพร่องให้เรียบร้อยโดยเร็ว โดย
ไม่คิดค่ำจ้ำง ค่ำวัสดุอุปกรณ์ ค่ำแรงงำนหรือค่ำใช้จ่ำยอ่ืนใดจำกผู้ว่ำจ้ำงอีก ถ้ำผู้
รับจ้ำงไม่รีบด ำเนินกำรแก้ไข หรือไม่ปฏิบัติภำยใน ๓ วัน นับแต่วันที่ได้รับแจ้ง
จำกผู้ว่ำจ้ำง  ผู้ว่ำจ้ำงมีสิทธิปรับผู้รับจ้ำงเป็นรำยวัน ในอัตรำร้อยละ ๐.๑๐ ของ
รำคำงำนบริหำรจัดกำรอำคำรและงำนวิศวกรรมรวมกับค่ำจ้ำงเจ้ำหน้ำที่ที่ขำด 
จนกว่ำผู้รับจ้ำงจะด ำเนินกำรแก้ไขแล้วเสร็จ 

๒) กรณีพนักงำนของผู้รับจ้ำงปฏิบัติหน้ำที่บกพร่องไม่เป็นไปตำมขอบเขตงำนรักษำ
ควำมปลอดภัยและกำรจรำจร หรือค ำสั่งโดยชอบของผู้ว่ำจ้ำงหรือผู้แทนของผู้
ว่ำจ้ำงที่ได้รับมอบหมำย ผู้ว่ำจ้ำงมีสิทธิปรับผู้รับจ้ำงเป็นรำยวัน ในอัตรำร้อยละ 
๐.๑๐ ของรำคำงำนรักษำควำมปลอดภัยและกำรจรำจร ต่อหนึ่งเหตุกำรณ์โดย 
ผู้ว่ำจ้ำงหรือผู้แทนของผู้ว่ำจ้ำงที่ได้รับมอบหมำยจะต้องแจ้งควำมบกพร่องในแต่
ละครั้งเป็นหนังสือให้ผู้รับจ้ำงหรือผู้แทนของผู้รับจ้ำงที่ได้รับมอบหมำย ทรำบ
ภำยใน ๕ วันท ำกำร นับแต่วันที่ตัวแทนผู้ว่ำจ้ำงที่ได้รับมอบหมำยทรำบเหตุ  

๓) ในกรณีเจ้ำหน้ำที่รักษำควำมปลอดภัยไม่มำปฏิบัติหน้ ำที่ ให้ครบถ้วนตำม
ก ำหนดเวลำในขอบเขตงำนรักษำควำมปลอดภัยและกำรจรำจร หำกเกิดควำม
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เสียหำยใด ๆ ขึ้นแก่ผู้ว่ำจ้ำงหรือทรัพย์สินของผู้ว่ำจ้ำง ผู้รับจ้ำงต้องรับผิดชอบ
ชดใช้ค่ำเสียหำยให้แก่ผู้ว่ำจ้ำงตำมควำมเป็นจริง 

๔)  ในระหว่ำงปฏิบัติงำนถ้ำผู้รับจ้ำง ได้กระท ำกำรใดๆ  อันเป็นกำรละเมิดต่อบุคคล 
หรือทรัพย์สินของบุคคลอ่ืน ผู้รับจ้ำงจะต้องรับผิดในบรรดำควำมเสียหำยที่ได้
กระท ำข้ึนนั้นเอง 

๕)   หำกควำมสูญเสียหรือควำมเสียหำยของทรัพย์สินซึ่งผู้รับจ้ำงต้องรับผิดชอบเกิดขึ้น 
เพรำะผู้ว่ำจ้ำง หรือเจ้ำหน้ำที่ของผู้ว่ำจ้ำงมีส่วนผิดอยู่ด้วย คู่สัญญำจะร่วมกันรับ
ผิดโดยให้ควำมรับผิดของคู่สัญญำแต่ละฝ่ำยขึ้นอยู่กับกำรที่คู่สัญญำแต่ละฝ่ำยได้มี
ส่วนในควำมผิดนั้นยิ่งหย่อนกว่ำกันเพียงไร 

 ๖) ควำมสูญเสียหรือควำมเสียหำยที่เกิดขึ้น และอยู่ในควำมรับผิดชอบของผู้รับจ้ำง
ตำมสัญญำ ผู้รับจ้ำงมีสิทธิจะเลือกรับผิดชอบชดใช้ค่ำเสียหำยให้แก่ผู้ว่ำจ้ำง โดย
ชดใช้ให้เป็นทรัพย์สินประเภทและชนิดเดียวกัน หรือโดยชดใช้รำคำให้ตำมรำคำ
หรือค่ำเสียหำยที่แท้จริง ขณะเกิดควำมสูญเสียหรือควำมเสียหำย 

 ๗)  ในกำรท ำงำนจ้ำง ถ้ำเกิดควำมเสียหำยใด ๆ ไม่ว่ำจะเกิดขึ้นแก่บุคลำกรของผู้
ว่ำจ้ำง หรือบุคคลภำยนอก ซึ่งก่อให้เกิดควำมช ำรุดบกพร่องหรือเกิดควำมสูญเสีย
หรือควำมเสียหำยแก่ทรัพย์สินของผู้ว่ำจ้ำงหรือของบุคลำกรผู้ว่ำจ้ำง หรือ
บุคคลภำยนอก อันเป็นผลสืบเนื่องมำจำกกำรกระท ำหรือละเว้นกำรกระท ำของผู้
รับจ้ำง พนักงำน หรือบุคลำกรของผู้รับจ้ำง ผู้รับจ้ำงต้องรับผิดชอบชดใช้
ค่ำเสียหำยให้แก่ผู้ว่ำจ้ำงหรือบุคคลกรของผู้ว่ำจ้ำง หรือบุคคลภำยนอก ตำม
จ ำนวนที่เสียหำยจริง ภำยในระยะเวลำที่ผู้ว่ำจ้ำงก ำหนด 

๘)  ควำมสูญเสียหรือควำมเสียหำยอันเกิดแก่ทรัพย์สิน ซึ่งอยู่ภำยในและภำยนอก
อำคำรสถำนที่ แต่อยู่ในบริเวณที่ระบุตำมสัญญำ จะต้องเป็นทรัพย์สินที่เห็น
ประจักษ์ตำมปกติด้วยสำยตำ หรือเป็นทรัพย์สินที่ผู้ว่ำจ้ำงได้แจ้งให้ผู้รับจ้ำงทรำบ
เป็นหนังสือ และหรือได้มีกำรตรวจสอบบันทึกประเภท ชนิด จ ำนวน โดย
เจ้ำหน้ำที่รักษำควำมปลอดภัยของผู้รับจ้ำงแล้ว 

๙)  ควำมสูญเสียหรือควำมเสียหำยที่เกิดขึ้น และเป็นควำมสูญเสียหรือควำมเสียหำย
ที่ ผู้รับจ้ำงจะต้องรับผิด ไม่ว่ำจะเป็นควำมรับผิดตำมกฎหมำยหรือควำมรับผิด
ตำมข้อสัญญำก็ตำม  ผู้รับจ้ำงจะต้องชดใช้ค่ำสินไหมทดแทนเพ่ือควำมสูญเสีย
หรือควำมเสียหำยที่เกิดขึ้น และหำกควำมสูญเสียหรือควำมเสียหำยที่เกิดขึ้น มี
รำคำควำมสูญเสียหรือควำมเสียหำยที่ไม่เกิน ๑๐๐,๐๐๐ บำท ผู้รับจ้ำงจะต้องรับ
ผิดในกำรชดใช้ค่ำสินไหมทดแทนเพ่ือควำมสูญเสียหรือควำมเสียหำยนั้นต่อผู้
ว่ำจ้ำงทันที และเพ่ือเป็นหลักประกันในกำรชดใช้ค่ำสินไหมทดแทนควำมสูญเสีย
หรือควำมเสียหำยที่ผู้รับจ้ำงต้องรับผิด ผู้รับจ้ำงจะต้องจัดให้มีกำรประกันภัย
ควำมรับผิดต่อควำมสูญเสียหรือควำมเสียหำยอันเกิดขึ้นตำมกฎหมำย โดยจะต้อง
มีจ ำนวนเงินเอำประกันภัยที่ไม่ต่ ำกว่ำ ๑๐,๐๐๐,๐๐๐ บำท (สิบล้ำนบำทถ้วน)   
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๑๐) กรณีทรัพย์สินสูญเสียหรือเสียหำยมำกกว่ำ ๓ ครั้ง ผู้ว่ำจ้ำงมีสิทธิปรับผู้รับจ้ำงเป็น 
รำยครั้งนับตั้งแต่ครั้งที่ ๔ เป็นต้นไป ในอัตรำร้อยละ ๐.๑๐ ของรำคำงำนรักษำ
ควำมปลอดภัยและกำรจรำจร 

๑๑)   ผู้รับจ้ำงจะต้องจัดท ำทะเบียนคุมครุภัณฑ์ส่วนกลำง และประวัติกำรซ่อมแซม
เครื่องจักร-อุปกรณ์ทั้งหมด โดยส่งมอบให้ผู้ว่ำจ้ำงก่อนวันสิ้นสุดสัญญำ รวมทั้งมี
หน้ำที่ที่จะต้องส่งมอบระบบงำนด้ำนต่ำงๆ รวมทั้งชี้แจงให้ควำมรู้ เกี่ยวกับ
ระบบงำนให้ผู้รับจ้ำงรำยใหม่ที่จะมำรับช่วงงำน หำกผู้รับจ้ำงไม่ด ำเนินกำรภำยใน 
๕ วันท ำกำร นับแต่วันที่ได้รับแจ้งจำกผู้ว่ำจ้ำง ผู้ว่ำจ้ำงมีสิทธิปรับผู้รับจ้ำงเป็น
รำยวัน ในอัตรำร้อยละ ๐.๑๐ ของรำคำงำนบริหำรจัดกำรอำคำรและงำน
วิศวกรรม จนกว่ำผู้รับจ้ำงจะด ำเนินกำรแล้วเสร็จ 

 ๙.๒ ผู้รับจ้ำง ไม่ต้องรับผิดต่อผู้ว่ำจ้ำง ในกรณีดังต่อไปนี้ 
       ๑)   ควำมสูญเสียหรือควำมเสียหำยอันเกิดจำกเหตุสุดวิสัย ผลของสงครำม กำรรุกรำน 

กำรกระท ำของข้ำศึกต่ำงชำติ สงครำมกลำงเมือง กำรเกิดจลำจล ภัยธรรมชำติ 
   ๒)   ควำมสูญเสียหรือควำมเสียหำยอันเกิดจำกเหตุสุดวิสัย ผู้ว่ำจ้ำง ลูกจ้ำง หรือผู้แทน

ของผู้ว่ำจ้ำง เป็นผู้กระท ำเสียเอง หรือให้ควำมร่วมมือกับบุคคลภำยนอกในกรณีที่
สำมำรถรู้ตัวผู้กระท ำผิด 

๓)  ควำมสูญเสียหรือควำมเสียหำยอันเกิดจำกกำรปล้น อัคคีภัย หรือภัยต่ำงๆ ซึ่งไม่
อยู่ในวิสัยที่จะป้องกันได้ เว้นแต่ควำมเสียหำยนั้นเกิดจำกควำมจงใจหรือประมำท
เลินเล่อ หรือละเลยต่อกำรปฏิบัติหน้ำที่ของผู้รับจ้ำงหรือเจ้ำหน้ำที่รักษำควำม
ปลอดภัยของผู้รับจ้ำง 

๔)   ผู้รับจ้ำงไม่ต้องรับผิดชอบชดใช้ค่ำเสียหำยไม่ว่ำกรณีใดๆ ที่เกิดขึ้นกับทรัพย์สิน
ส่วนตัวของเจ้ำหน้ำที่ของผู้ว่ำจ้ำง หรือทรัพย์สินของบุคคลภำยนอกที่มิใช่คู่สัญญำ 
เว้นแต่ทรัพย์สินส่วนตัวที่เจ้ำหน้ำที่ของผู้ว่ำจ้ำงน ำมำใช้ในส ำนักงำนของผู้ว่ำจ้ำง
เพ่ือประโยชน์ในกำรปฏิบัติงำนและได้แจ้งให้ผู้รับจ้ำงทรำบรำยกำรของทรัพย์สิน
นั้นแล้ว 

 ๙.๓  หน้ำที่และควำมรับผิดชอบของผู้ว่ำจ้ำง มีดังนี้ 
 กรณีทรัพย์สินของผู้ว่ำจ้ำงเกิดควำมสูญเสียหรือควำมเสียหำย อันเป็นควำมรับผิด
ตำมกฎหมำย หรือตำมสัญญำ และหำกมีควำมจ ำเป็นต้องแจ้งควำมต่อพนักงำน
สอบสวนในคดีอำญำ เพ่ือบันทึกไว้เป็นหลักฐำน หรือเพ่ือด ำเนินคดีตำมกฎหมำย ผู้ว่ำ
จ้ำงจะเร่งด ำเนินกำรและแจ้งให้ผู้รับจ้ำงทรำบภำยใน ๕ วันท ำกำร นับแต่วันที่ทรำบเหตุ
แห่งกำรสูญเสียหรือควำมเสียหำยนั้น โดยผู้รับจ้ำงจะต้องเร่งด ำเนินกำรชดใช้ค่ำเสียหำย
แก่ผู้ว่ำจ้ำงตำมสัญญำข้อ ๙ ภำยใน ๓๐ วัน นับแต่ได้รับแจ้งเป็นลำยลักษณ์อักษรจำกผู้
ว่ำจ้ำงหรือตัวแทนของผู้ว่ำจ้ำง 
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 ๙.๔  ค่ำปรับ 
 งำนบริหำรจัดกำรอำคำรและงำนวิศวกรรม 
       ๑)   กรณีพนักงำนมำปฏิบัติงำนไม่ครบจ ำนวนตำมสัญญำ ไม่ว่ำในกรณีใดก็ตำม และ

ไม่จัดหำพนักงำนที่มีคุณสมบัติตำม ข้อ ๑.๒ มำปฏิบัติงำนแทน ผู้รับจ้ำงต้องช ำระ
ค่ำปรับเป็นรำยวัน ดังนี้ 

 ผู้จัดกำรอำคำร  อัตรำ  ๘๐๐  บำท/คน/วัน 
 ผู้ช่วยผู้จัดกำรอำคำร อัตรำ  ๗๐๐  บำท/คน/วัน 
 หัวหน้ำช่ำงเทคนิค อัตรำ  ๖๐๐  บำท/คน/วัน 
 ช่ำงเทคนิค   อัตรำ  ๕๐๐  บำท/คน/วัน 
 ผู้ดูแลห้องภำยในอำคำร อัตรำ  ๔๐๐  บำท/คน/วัน 
 พนักงำนฝ่ำยอำคำร อัตรำ  ๔๐๐    บำท/คน/วัน 

  ๒)   กรณีพนักงำนมำปฏิบัติไม่ตรงตำมเวลำที่ก ำหนดในสัญญำ จนล่วงเลยเวลำที่
ก ำหนดในสัญญำ เกินกว่ำ ๓๐ นำทีไม่ว่ำกรณีใด ก็ตำมผู้รับจ้ำงต้องช ำระค่ำปรับ 
ดังนี้ 

 ผู้จัดกำรอำคำร  อัตรำ  ๑๐๐  บำท/คน/ชั่งโมง 
 ผู้ช่วยผู้จัดกำรอำคำร อัตรำ    ๘๐  บำท/คน/ชั่งโมง 
 หัวหน้ำช่ำงเทคนิค อัตรำ    ๗๐ บำท/คน/ชั่งโมง 
 ช่ำงเทคนิค   อัตรำ    ๖๐ บำท/คน/ชั่งโมง 
 ผู้ดูแลห้องภำยในอำคำร อัตรำ    ๕๐ บำท/คน/ชั่งโมง 
    พนักงำนฝ่ำยอำคำร อัตรำ     ๕๐ บำท/คน/ชั่งโมง 
 ๓)  ในกรณีที่พนักงำนมำลงลำยมือชื่อปฏิบัติงำนแต่ไม่มำปฏิบัติงำน ให้ถือว่ำพนักงำนผู้

นั้นมีเจตนำไม่สุจริต ผู้รับจ้ำงต้องรับผิดช ำระค่ำปรับแก่ผู้ว่ำจ้ำง ๒,๐๐๐ บำท ต่อคน
ต่อวัน 

หมายเหตุ  *หำกมีข้อท้วงติงขอให้ส่งข้อท้วงติงมำยัง ฝ่ำยพัสดุ  กองคลัง ชั้น ๑ มหำวิทยำลัยเทคโนโลยีรำช
มงคลกรุงเทพ เลขที่ ๒ ถนนนำงลิ้นจี่ แขวงทุ่งมหำเมฆ เขตสำทร จังหวัดกรุงเทพมหำนคร ๑๐๑๒๐ หรือ 
www.rmutk.ac.th โทรศัพท์ ๐๒ ๒๘๗ ๙๗๒๗ โทรสำร ๐๒ ๒๘๖ ๓๕๙๖ 
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